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Ïðîðîêè è ïîðîêè

Àâòîð ïðèâîäèë äîâîäû êàê
â ïîëüçó ÒÑÆ, òàê è ïðîòèâ, îä-
íàêî äîâîäû ïðîòèâ ïåðåâåøè-
âàëè. Ïîñëå âûõîäà ñòàòüè æè-
òåëè «Ïåíòàãîíà» îáðóøèëèñü ñ
êðèòèêîé â àäðåñ àâòîðà è ïîîáå-
ùàëè äåëîì äîêàçàòü, ÷òî èõ òî-
âàðèùåñòâî ñîáñòâåííèêîâ íå-
äâèæèìîñòè (ÒÑÍ) «Êåäð» íå òà-
êîå, êàê âñå. Äàæå ãðîçèëèñü ïðå-
äàòü àíàôåìå êàðàòîøñêîãî ïðî-
ðîêà.

Ïðîøëî äâà ãîäà, ìîæíî ïîä-
âåñòè èòîãè è âûÿñíèòü, óêîðå-
íèëñÿ ëè «Êåäð», èëè ó íåãî ñíåñ-
ëî êðîíó. Îêàçàëîñü, ÷òî çà äâà
ãîäà èñòîðèÿ èç ãàçåòíî-ëèòåðà-
òóðíîé ïðåâðàòèëàñü â äåòåêòèâ-
íî-óãîëîâíóþ. Êàê ñòàëî èçâåñò-
íî, â îòíîøåíèè ðóêîâîäèòåëÿ
ÒÑÍ «Êåäð» âîçáóæäåíî óãîëîâ-
íîå äåëî ïî ñò.165 ÓÊ ÐÔ «Ïðè-
÷èí åíèå èìóùåñòâåíí îãî
óùåðáà ïóòåì îáìàíà èëè çëî-
óïîòðåáëåíèÿ äîâåðèåì». Ðå÷ü
èäåò î ñóììå â äâà ñ ïîëîâèíîé
ìèëëèîíà ðóáëåé, êîòîðûå áûëè
ñîáðàíû ñ æèòåëåé è ïðåäíàçíà-
÷àëèñü «Áàéêàëýíåðãî» çà êîììó-
íàëüíûå óñëóãè, íî êóäà-òî ïîäå-
âàëèñü.

Î òîì, ÷òî ó «Êåäðà» ïðîáëå-
ìû æèòåëè óçíàëè íå â÷åðà. Åùå
â àïðåëå ýòîãî ãîäà «Ñàÿíîãîðñ-
êèé ðàñ÷åòíî-êàññîâûé öåíòð»,
ïðåäñòàâëÿþùèé èíòåðåñû ïî-
ñòàâùèêîâ êîììóíàëüíûõ óñëóã

«Áàéêàëýíåðãî» è «ÕÊÑ», ðàñêëå-
èë â äîìå óâåäîìëåíèÿ. Èç íèõ
ñëåäîâàëî, ÷òî ÒÑÍ èìååò çàäîë-
æåííîñòü áîëåå 3-õ ìåñÿöåâ, è
ïîýòîìó äîãîâîðû ïî ÃÂÑ, îòî-
ïëåíèþ, ÕÂÑ è êàíàëèçàöèè áó-
äóò ðàñòîðãíóòû ñ 1 ìàÿ 2017ã.
Íà 1.05.2017ã. ðå÷ü øëà î ñóììå
äîëãà ïî÷òè â âîñåìü ñ ïîëîâè-
íîé ìèëëèîíîâ ðóáëåé. Òàêæå
ñîîáùàëîñü, ÷òî ïðåäñåäàòåëü
ÒÑÍ «Êåäð» Òðîïèí À.Í. íå ïå-
ðåäàåò ñâåäåíèÿ ïî íà÷èñëåííîé
êâàðòïëàòå è ñîáðàííûì äåíåæ-
íûì ñðåäñòâàì çà êîììóíàëüíûå
óñëóãè ïî ÌÊÄ ¹41 Çàâîäñêîãî
ìêð., ñâîèìè íåïðàâîìåðíûìè
äåéñòâèÿìè óâåëè÷èâàåò äîëãè
æèòåëåé, íåïëàòåæè ïî êîììó-
íàëüíûì óñëóãàì è âåäåò ÒÑÍ ê
áàíêðîòñòâó. Ïîýòîìó «ÑÐÊÖ»
ïåðåõîäèò ñ æèòåëÿìè íà ïðÿ-
ìûå ðàñ÷åòû çà êîììóíàëüíûå
óñëóãè.

Åñòåñòâåííî, ïðîùàòü íàêîï-
ëåííûå äîëãè «Êåäðó» ðåñóðñíè-
êè áûëè íå íàìåðåíû è îáðàòè-
ëèñü â ñîîòâåòñòâóþùèå îðãàíû.
Ñîîòâåòñòâóþùèå îðãàíû ïðîèç-
âåëè âûåìêó äîêóìåíòîâ â ÒÑÍ
«Êåäð» è ïîñëå èõ èçó÷åíèÿ âîç-
áóäèëè óãîëîâíîå äåëî. Òî åñòü
ðóêîâîäèòåëÿ ÒÑÍ, âîçìîæíî,
æäåò ñåðüåçíîå íàêàçàíèå — ýòî
óæå êàê ïîðàáîòàåò ñëåäñòâèå è
ðåøèò ñóä. Íî êàê áûòü ñ äîëãà-
ìè ÒÑÍ?

Ñ îäíîé ñòîðîíû, çàêîíîäà-
òåëüñòâî ãîâîðèò, ÷òî ó÷àñòíèêè
ÒÑÆ íå íåñóò îòâåòñòâåííîñòè ïî
îáÿçàòåëüñòâàì ÒÑÆ. Îäíàêî íå
âñå òàê ïðîñòî. ÒÑÆ — ýòî íåêîì-
ìåð÷åñêàÿ îðãàíèçàöèÿ, åå öåëü
— íå èçâëå÷åíèå ïðèáûëè â îò-
ëè÷èå îò óïðàâëÿþùåé êîìïà-
íèè, êîòîðàÿ ðàáîòàåò â ôîðìå
îáùåñòâà ñ îãðàíè÷åííîé îòâåò-
ñòâåííîñòüþ. Çàäà÷à ÒÑÆ — ñî-
áðàòü äåíüãè ñ æèòåëåé è ðàñ-
ïðåäåëèòü èõ ñîîòâåòñòâåííî
ìåæäó èñïîëíèòåëÿìè óñëóã.
Ëüâèíàÿ äîëÿ ýòèõ äåíåã ïðåä-
íàçíà÷åíà êàê ðàç ðåñóðñíèêàì.

Ñåé÷àñ äîëãè îðãàíèçàöèè
ìîæíî âçûñêèâàòü êàê ñ íåå ñà-
ìîé, òàê è ñ å¸ ðóêîâîäèòåëÿ (ñò.
53.1 ÃÊ ÐÔ). Ýòî ïðàâèëî ðàáî-
òàåò è äëÿ îðãàíèçàöèé, óïðàâ-
ëÿþùèõ ÌÊÄ, â òîì ÷èñëå äëÿ
ÒÑÆ, ÆÊ è ÆÑÊ. Íî â ïðàêòèêå
ñóäåáíûõ ðàçáèðàòåëüñòâ åñòü
êàê ïðåöåäåíòû âçûñêàíèÿ äîë-
ãîâ ñ æèëüöîâ, òî åñòü ôàêòè÷åñ-
êè ïîâòîðíàÿ îïëàòà æèëüöàìè
ñâîèõ êîììóíàëüíûõ ñ÷åòîâ, òàê
è íàçíà÷åíèå àðáèòðàæíîãî óï-
ðàâëÿþùåãî íà ïåðèîä íàáëþäå-
íèÿ, â ÷üè îáÿçàííîñòè âõîäèò è
ðàáîòà ñ äîëæíèêàìè, êîíêðåòíî
âèíîâíûìè â îáðàçîâàíèè è íà-
êîïëåíèè çàäîëæåííîñòåé.

Æèòåëè «Ïåíòàãîíà», íàó÷åí-
íûå ãîðüêèì îïûòîì è ïåðåæèâ-
øèå êîøìàð «äâîéíûõ» ðàñ÷åòîê,
çà äåÿòåëüíîñòüþ ðóêîâîäñòâà
ñâîåãî ÒÑÍ ñëåäèëè çîðêî. Âåð-
íåå, ïûòàëèñü ñëåäèòü — îò÷åòà
î ñâîåé äåÿòåëüíîñòè ïðåäñåäà-
òåëü ÒÑÍ íå ïðåäîñòàâëÿë, íå-
ñìîòðÿ íà íåîäíîêðàòíûå òðåáî-
âàíèÿ ñîáñòâåííèêîâ. Êîìó è
ñêîëüêî çàïëà÷åíî è ïî êàêèì
äîãîâîðàì òàê è îñòàëîñü «êåä-
ðîâîé» òàéíîé. Äîâîëüñòâîâàòü-
ñÿ ïðèõîäèëîñü ñëóõàìè, ïî êî-
òîðûì, íàïðèìåð, îäíà ñêàìåé-
êà ó ïîäúåçäà îáîøëàñü ñîá-
ñòâåííèêàì â äâàäöàòü òûñÿ÷
ðóáëåé, ÷òî áîëüøå àäåêâàòíîé
ñòîèìîñòè ðàç â ïÿòü.

Âûçâàëî ìíîãî âîïðîñîâ è
îò÷åòíî-âûáîðíîå ñîáðàíèå. Ñî-
ãëàñíî Æèëèùíîìó êîäåêñó
ïðåäñåäàòåëü ÒÑÆ èçáèðàåòñÿ
íà ñðîê íå áîëåå äâóõ ëåò. Äâà
ãîäà ïðîøëî. Íîâîãî ïðåäñåäà-
òåëÿ íå âûáèðàëè, ñòàðûé î ñâî-
åé äåÿòåëüíîñòè íå îò÷èòàëñÿ.
Ýòî ïðåêðàñíî âèäíî äàæå èç
ïîâåñòêè ñîáðàíèÿ. Íàëèöî íà-

ðóøåíèå çàêîíà. Â îáùåì, ïðåä-
ñåäàòåëþ ãðîçèò ïîæèçíåííûé
ñðîê. Èìååòñÿ â âèäó ñðîê ïðåä-
ñåäàòåëüñòâîâàíèÿ, à íå óãîëîâ-
íîãî íàêàçàíèÿ.

Ïðè òàêîé ïåðñïåêòèâå ìíî-
ãèå ñîáñòâåííèêè óæå ïîæàëåëè
î ñâîåì âûáîðå äâóõëåòíåé äàâ-
íîñòè è ãîòîâû âåðíóòüñÿ ïîä
êðûëî êàêîé-íèáóäü ïîðÿäî÷íîé
óïðàâëÿþùåé êîìïàíèè. Ïîäàâ-
ëÿþùåå áîëüøèíñòâî ìíîãîêâàð-
òèðíûõ äîìîâ Ñàÿíîãîðñêà âûá-
ðàëè èìåííî ýòîò ñïîñîá óïðàâ-
ëåíèÿ ÌÊÄ è æèâóò ïðèïåâàþ÷è,
íå îïàñàÿñü äâîéíîé îïëàòû.

Î÷åâèäíî, ê òàêîìó æå âûâî-
äó ïðèøåë è ñàì ðóêîâîäèòåëü
ÒÑÍ «Êåäð» Àíäðåé Òðîïèí.
Ïðåäïîëàãàÿ, ÷òî ïðè òàêîé ôè-
íàíñîâî-õîçÿéñòâåííîé äåÿòåëü-
íîñòè íàñòóïëåíèå íåãàòèâíûõ
ïîñëåäñòâèé íå çàñòàâèò ñåáÿ
äîëãî æäàòü, åùå â íà÷àëå îêòÿá-
ðÿ 2016ã. îí ñîçäàë óïðàâëÿþ-
ùóþ êîìïàíèþ ÎÎÎ «Êåäð», è,
íå ìóäðñòâóÿ ëóêàâî, çàðåãèñòðè-
ðîâàë åå ïî òîìó æå àäðåñó, ÷òî
è ÒÑÍ «Êåäð».

Â îáùåì, óæå â îêòÿáðå 2016
ãîäà áûëî ÿñíî, ÷òî â «êåäðîâîì»
ëåñó ïîÿâèëèñü øèøêè, êîòîðûå
íàáèëè ñåáå ðóêîâîäèòåëè òîâà-
ðèùåñòâà.

Îäíàêî ïåðåéòè èç ÒÑÆ â ÓÊ
íå òàê-òî ïðîñòî. Íåâåðîÿòíî, íî
ôàêò: òàê êàê â äîìå ñóùåñòâóåò
ÒÑÆ, òî ëþáîå ñîáðàíèå (â òîì
÷èñëå ïî ñìåíå ñïîñîáà óïðàâëå-
íèÿ) äîëæåí âåñòè ïðåäñåäàòåëü
òîâàðèùåñòâà, à íå èíèöèàòîð
ìåðîïðèÿòèÿ. Òàêîâî òðåáîâàíèå
ï.5 ñòàòüè 146 Æèëèùíîãî êîäåê-
ñà, ïðàâäà, ñîáëþñòè åãî äîâîëü-
íî ñëîæíî, íî â ïðîòèâíîì ñëó-
÷àå ðåøåíèå ñîáðàíèÿ áóäåò íå-
çàêîííûì. Âïðî÷åì, â ñëó÷àå îò-
ñóòñòâèÿ ïðåäñåäàòåëÿ, à ñîá-

ñòâåííèêè îïàñàþòñÿ åãî àðåñòà,
ñîáðàíèå ìîæåò âåñòè åãî çàìå-
ñòèòåëü, à åñëè è åãî íåò — ëþ-
áîé ÷ëåí ïðàâëåíèÿ. Äàëåå âîç-
íèêàåò íåîáõîäèìîñòü ñîçäàòü
ëèêâèäàöèîííóþ êîìèññèþ è åùå
ìíîãî äðóãèõ îáÿçàòåëüñòâ, êîòî-
ðûå íóæíî èñïîëíèòü.

Áîëåå ïðîñòîé ñïîñîá çàêîí-
íî óéòè â ÓÊ — ýòî ìàññîâûé âû-
õîä ñîáñòâåííèêîâ èç ÒÑÆ. Åñëè
èõ îñòàíåòñÿ â ÒÑÆ ìåíåå ïîëî-
âèíû, òî ÷ëåíû ÒÑÆ îáÿçàíû
ïðèíÿòü ðåøåíèå î ëèêâèäàöèè,
ïðè÷åì, ýòî âîçìîæíî ñäåëàòü è
÷åðåç ñóä. À òåì âðåìåíåì ñîá-
ñòâåííèêè ìîãóò ïðîâåñòè îáùåå
ñîáðàíèå è âûáðàòü ïîíðàâèâøó-
þñÿ ÓÊ.

Âïðî÷åì, â ëþáîì ñëó÷àå ðå-
øàòü áóäóò èìåííî ñîáñòâåííè-
êè «Ïåíòàãîíà». Âïîëíå âîçìîæ-
íî, ÷òî íåêîòîðûì èç íèõ íðàâèò-
ñÿ íàñòóïàòü íà îäíè è òå æå ãðàá-
ëè. Îñòàëüíûõ æèòåëåé Ñàÿíîãîð-
ñêà êðàõ «Êåäðà» âîëíóåò êóäà
ìåíüøå. Õîòÿ íå ñòîèò çàáûâàòü,
÷òî ñåòè âîäîñíàáæåíèÿ â Ñàÿ-
íîãîðñêå èçíîøåíû, è òðåáóþò
âëîæåíèÿ îãðîìíûõ ñðåäñòâ äëÿ
èñêëþ÷åíèÿ êîììóíàëüíûõ àâà-
ðèé. Íå ïîëó÷àÿ äåíüãè çà ñâîè
óñëóãè, «Áàéêàëýíåðãî» ïðîñòî íå
â ñîñòîÿíèè ïðîâîäèòü ðåìîíòû
è îïëà÷èâàòü ñ÷åòà ñâîèì êîíòðà-
ãåíòàì, íàïðèìåð, çà ýëåêòðî-
ýíåðãèþ. Íåäàðîì ðóêîâîäèòåëü
ýòîé îðãàíèçàöèè Ì.Àëôåðîâ ãî-
âîðèò î ñëîæèâøåéñÿ êðèòè÷åñ-
êîé ñèòóàöèè è î òîì, ÷òî åãî
ïðåäïðèÿòèå çà âðåìÿ ðàáîòû â
Ñàÿíîãîðñêå íåäîïîëó÷èëî ïðè-
ìåðíî 1 ìëðä. ðóáëåé. Â ýòîì
ìèëëèàðäå åñòü è äåíüãè ÒÑÍ
«Êåäð». Óìûêíóòûå òî ëè ïóòåì
îáìàíà, òî ëè ïóòåì çëîóïîòðåá-
ëåíèÿ äîâåðèåì.

Ýðèê ×åðíûøåâ

Â êîíöå ìàÿ 2015 ãîäà â ÊÀÐÀÒÎØÅ áûëà îïóáëèêîâàíà ñòàòüÿ
Ãðèãîðèÿ Íàçàðåíêî «Ïåíòàãîí» óõîäèò â ÒÑÆ, èëè ïÿòü âîïðîñîâ îòïëûâàþùèì

íà «Òèòàíèêå». Îíà áûëà ïîñâÿùåíà ñàìîìó áîëüøîìó äîìó Ñàÿíîãîðñêà
(Çàâîäñêîé,41), ñîáñòâåííèêè êîòîðîãî íà îáùåì ñîáðàíèè âûáðàëè ñïîñîá

óïðàâëåíèÿ ñâîèì íåäâèæèìûì èìóùåñòâîì â âèäå ÒÑÆ.


